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Urn brief van : 

ř ĩm kenmerk \ 
In uw antwoord graag datum en kenmerk vermelden. 

Onderwerp: reactie op u w verzoek o m voorover leg 

Geachte heer Wolters , 

O p 15 apri l 2015 hebben w i j u g e ï n f o r m e e r d over de behandeling van u w verzoek o m vooroverleg. U w 
verzoek gaat over het uitbreiden van een cafetaria op het adres Buurterstraat 20 i n Marken. I n deze br i e f 
geven w i j onze reactie op u w verzoek en onze redenen daarvoor. 

Geen medewerking 
W i j kunnen helaas geen medewerking verlenen aan u w verzoek o m vooroverleg, omdat di t niet i n 
overeenstemming is met het bestemmingsplan 'Marken 2013', waarin de gronden de bestemming 'Horeca 
— categorie 1' hebben. 

W i j hebben o o k de mogel i jkheid van een a f w i j k i n g van het bestemmingsplan overwogen. Deze 
overweging heeft niet geleid to t een positieve reactie op u w verzoek o m vooroverleg. D e overwegingen 
v o o r de a f w i j z i n g van u w verzoek o m voorover leg v ind t u i n de bijlage. 

Volgens artikel 2.10 l i d 1 sub c van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) moet een 
aanvraag o m omgevingsvergunning worden afgewezen als het i n s t r i jd is met het bestemmingsplan. Als u 
een aanvraag o m omgevingsvergunning indient dat overeenkomt met di t verzoek o m vooroverleg, dan 
dient u er rekening mee te houden dat de aangevraagde omgevingsvergunning waarschijnl i jk w o r d t 
geweigerd. 

Leges 
D e leges v o o r het behandelen van u w verzoek o m voorover leg bedragen C 446 87. D i t bedrag hebben w i j 
u al i n rekening gebracht. 

U ontvangt met betrekking to t deze kosten binnenkor t een aanslagbiljet met een nota van ons. Als u het 
niet eens bent met de aanslag, dan kun t u een bezwaarschrif t sturen aan de h e f ñ n g s a m b t e n a a r van de 
gemeente Waterland, Postbus 1000, 1140 B A Monnickendam. Z o r g t u ervoor dat u het bezwaarschrift 
indient binnen zes weken na de dagtekening van de aanslag. Daarmee v o o r k o m t u dat w i j u w 
bezwaarschrif t niet meer kunnen behandelen. 
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Bezwaar en beroep 
V o o r de goede orde wi j zen w i j u op het volgende. U heef t b i j ons een verzoek o m voorover leg 
omgevingsvergunning ingediend. E e n dergelijk verzoek staat gel i jk aan een verzoek o m in fo rmat i e 
waartegen geen bezwaar o f beroep mogel i jk is. A l s u een v o o r bezwaar o f beroep vatbare beslissing wenst, 
kun t u een formele aanvraag o m omgevingsvergunning b i j ons indienen. 

Vragen? 
H e e f t u vragen? N e e m dan contact op met de heer E . Schiedon ((0299) 658 514, 
E.Schiedon@waterland.nl) , bereikbaar op maandag to t en met vr i jdag van 9:00 t o t 12:30 uur. 

M e t vriendeli jke groet, 
namens burgemeester en wethouders, 

Rinie K l i n g 
h o o f d afdel ing Volkshuisvest ing, Ruimte l i jke O r d e n i n g en M i l i e u 

c c Aannemersbedr i j f Ui thuis je , G r o t e w e r f 1, 1156 C V Marken 
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Bijlage 1 

Overwegingen om N I E T af te wijken van het bestemmingsplan behorend bij aanvraag voorover
leg omgevingsvergunning 

Dossier : VO-2015-012 
Bouwplan : ui tbreiden van een cafetaria Adres: Buurterstraat 20 te Marken 

Documen tda tum: 01 ju l i 2015 
N i e t a f te w i j k e n van het bestemmingsplan: 

op g r o n d van artikel 2.12, l i d 1, sub a, onder 2 0 , van de W a b o juncto artikel 4 , l i d 1, van bijlage I I 
van het Besluit omgevingsrecht (Bor) , niet af te w i j k e n van artikel 10.2.1 onder a van het bestem
mingsplan 'Marken 2013' 

Voor zover het besluit betrekking heeft op de activiteit het gebruiken van gronden of bouwwerken 
in strijd met het bestemmingsplan 

- dat de activiteit gebruiken van gronden o f bouwwerken in s t r i jd met een bestemmingsplan vergunning-
p l ich t ig is op g rond van artikel 2 .1 , eerste l i d , sub c, Wabo ; 

- dat de gronden waarop de aanvraag voorover leg omgevingsvergunning betrekking heeft liggen i n het 
gebied waarop het bestemmingsplan 'Marken 2013' van toepassing is; 

- dat de aanvraag voorover leg omgevingsvergunning voo r de activiteit bouwen niet i n overeenstemming 
is met artikel 10.2.1 onder a van het bestemmingsplan 'Marken 2013', waarin de betreffende gronden de 
bes temming 'Horeca — categorie 1 ' hebben, omdat de u i tbre id ing van de cafetaria bui ten het bouwvlak 
valt en volgens de regels van artikel 10.2.1 alle gebouwen en overkappingen binnen het bouwvlak moe
ten w o r d e n gerealiseerd; 

- dat indien de activiteit bouwen zoals bedoeld in artikel 2 .1 , l i d 1, sub a, van de Wabo , i n s t r i jd is met het 
bestemmingsplan, de aanvraag volgens artikel 2.10, l i d 2, van de W a b o mede w o r d t aangemerkt als een 
aanvraag v o o r de activiteit gebruiken van gronden o f bouwwerken i n s t r i jd met het bestemmingsplan 
zoals bedoeld i n artikel 2 .1 , l i d 1, sub c, van de Wabo ; 

- dat op g r o n d van artikel 2.12, l i d 1, sub a, onder 1 Q , van de W a b o met toepassing van de i n het be
stemmingsplan opgenomen regels inzake a f w i j k i n g , geen omgevingsvergunning kan worden verleend, 
omdat het bestemmingsplan een dergelijke a fwi jk ingsmogel i jkhe id niet kent; 

- dat er i n het bestemmingsplan wel een mogel i jkheid bestaat o m af te w i j k e n van de bouwregels, maar 
dat di t , onder voorwaarden, alleen toepasbaar is op het verhogen van de goothoogte van het pand en 
niet op vergrot ing van het bouwvlak ; 

- dat op g rond van artikel 2.12, l i d 1, sub a, onder 2 Q , van de W a b o juncto artikel 4 , l i d l v a n bijlage I I 
van het Besluit omgevingsrecht (Bor) , omgevingsvergunning kan w o r d e n verleend v o o r het ui tbreiden 
van de cafetaria, maar d i t niet wenseli jk is omdat: 

» b i j de opr ich t ing van de huidige gebouwen nadrukkel i jk is gekeken naar een passende omvang en 
een juiste locatie voo r het gebouw, zodat deze zo goed mogel i jk zou passen b innen de huidige, 
kleinschalige omgeving die gekenmerkt w o r d t door 1 laagse arbeiderswoningen die voornamel i jk 

gebouwd z i j n r o n d het midden van de vorige eeuw; 

« b i j de vaststelling van het bestemmingsplan " M a r k e n 2013" de bestaande bebouwing is vastgelegd 
middels het aangeven van een bouwvlak v o o r alle gebouwen en overkappingen ten behoeve van 

de bes temming "Horeca" ; 

» bli jkens de toel icht ing op de bes temming specifiek staat omschreven dat een u i tbre id ing van de 
bestaande bebouwing bui ten het bouwvlak niet wenselijk is ( toel icht ing op de bestemming 'horeca 

— categorie ľ ) ; 



de bes temming "Horeca- categorie 1 " volgens artikel 1.58 van het bestemmingsplan een horeca 
b e d r i j f bet ref t dat met name etenswaren en maalt i jden verstrekt en daardoor slechts beperkt h i n 
der veroorzaakt v o o r omwonenden ; 

b innen de gebouwen gedurende het hele jaar gebruik t.b.v. de bes temming moge l i jk is, d i t i n te
genstelling tot het terras, dat voornamel i jk b i j m o o i weer i n gebruik is t.b.v. de horeca funct ie ; 

een verdere toename aan bebouwing op het perceel Buurterstraat 20 een u i tb re id ing en intensive
r ing van de horeca funct ie tot gevolg zal hebben die w i j gelet op de aanwezigheid van diverse w o 
ningen i n de nabije omgeving onwensel i jk achten; 

de cafetaria gesitueerd is langs een drukke ontslui t ingsroute op Marken , waarbi j het gebouw vanui t 
meerdere kanten duidel i jk zichtbaar is, een verdere u i tbre id ing van de bebouwing to t d icht aan de 
openbare doorgaande weg achten w i j ru imte l i jk ongewenst; 

het ui tbreiden van de cafetaria de bestaande roo i l i jnen en de v o r m van de 2 gekoppelde gebouwen 
verstoort , die z ich kenmerken door verspringing van de gevels; 
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